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Ustalenie granic
AGH

Procesy w ktorych w przepisach mowa jest o ustaleniu granic dziatek / niieruchomosci

e rozgraniczenie nieruchomoéci (ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne) : Art. 29 ust 1. “ Rozgraniczenie
nieruchomo$ci ma na celu ustalenie przebiegu ich granic przez okreslenie pofozenia punktow i linii granicznych,

utrwalenie tych punktow znakami granicznymi na gruncie oraz sporzgdzenie odpowiednich dokumentow.”

e ustalenie granic w trybie Rozporzgdzenia z 29 marca 2001 r. w sprawie EGIB: § 37 ust 1. “Jezeli brak jest
dokumentacji wymienionej w § 36 lub jezeli zawarte w niej dane nie sg wiarygodne, dane dotyczgce przebiegu
granic dziatek ewidencyjnych pozyskuje sie w wyniku geodezyjnych pomiarow terenowych lub geodezyjnych
pomiaréw fotogrametrycznych poprzedzonych ustaleniem przebiegu tych granic.”

] przy okreslaniu linii brzegowej (Ust Prawo wodne) - Art 15 ust. 3 “Podstawe ustalenia linii brzegu stanowi
dostarczony przez wnioskodawce projekt rozgraniczenia gruntow pokrytych wodami od gruntéw przylegtych”

e w trybie sgdowym




Ustalenie granic a nowe granice z
AGH podzialu nieruchomosci

Art. 153 Kodeksu Cywilnego

Jezeli granice gruntow staty sie sporne, a stanu prawnego nie mozna Stwierdzi¢, ustala sie granice
wedftug ostatniego spokojnego stanu posiadania.

Gdyby rowniez takiego stanu nie mozna byfo stwierdzic, a postepowanie rozgraniczeniowe nie
doprowadzito do ugody miedzy interesowanymi, sad ustali granice z uwzglednieniem wszelkich
okolicznosci; moze przy tym przyznac jednemu z wtascicieli odpowiednig dopftate pieniezng.

- Rozgraniczenie sgdowe musi by¢ poprzedzone postepowaniem rozgraniczeniowym w trybie
administracyjnym.

- Sadowe ustalenie granic bez poprzedzajagcego go rozgraniczenia w trybie administracyjnym
jest mozliwe jedynie w sprawach o wiasnosé.




Ustalenie granic a nowe granice z
AGH podzialu nieruchomosci

e Granice powstate w trakcie podziatu, scalenia i podziatu lub scalenia i wymiany gruntéw sa
granicami projektowanymi.

e W Swietle przepisébw o rozgraniczeniu nieruchomosci moga one by¢ przedmiotem
rozgraniczenia w trybie administracyjnym.

e Granice takie w swietle przepiséw prawnych nie sg granicami “ustalonymi”.

e (Czy granice takie moga by¢ wznowione ?
Zapisy prawa geodezyjnego i kartograficznego art.39 méwia:

Art. 39

1. Przesuniete, uszkodzone lub zniszczone znaki graniczne, ustalone uprzednio, moga by¢ wznowione bez
przeprowadzenia postepowania rozgraniczeniowego, jezeli istniejg dokumenty pozwalajace na okreslenie ich pierwotnego
potozenia. Jezeli jednak wyniknie spor co do poftozenia znakéw, strony moga wystapi¢ do sadu o rozstrzygniecie

sprawy.
2. Wznowienia znakdw granicznych dokonujq, na zlecenie zainteresowanych, podmioty, o ktérych mowa w art. 11.

3. O czynnosciach wznowienia znakow granicznych zawiadamia sie zainteresowane strony. Do zawiadomien stosuje

sie przepisy art. 32 ust. 1-4.

4. Z czynnosci wznowienia znakow granicznych sporzadza sie protokot.

5. Przepisy ust. 1-4 stosuje sie odpowiednio przy wyznaczaniu punktow granicznych ujawnionych uprzednio w
ewidencji gruntéw i budynkdéw.




Ustalenie granic a atrybut ZRD i BPP

Wartosci atrybutu ZRD

ZRD Opis Uwagi
1 Geodezyjne pomiary terenowe poprzedzone rozgraniczeniem Inne tryby:
nieruchomosci, wznowieniem znakow granicznych, - ustalenie w trybie
wyznaczeniem punktow granicznych, lub ustaleniem ich Rozporzgdzenia w sprawie
potozenia w innym trybie EGIB

- ustalenie linii brzegowej
- postepowania sgdowe

2 Geodezyjne pomiary terenowe nie poprzedzone rozgraniczeniem
nieruchomosci, wznowieniem znakow granicznych,
wyznaczeniem punktow granicznych, lub ustaleniem ich

potozenia w innym trybie Brak ustalenia

3 Pomiary fotogrametryczne poprzedzone ustaleniem przebiegu
granic dziatek ewidencyjnych i ich sygnalizacjg lub pomiary
fotogrametryczne jednoznacznie zidentyfikowanych punktow
granicznych  uprzednio  ustalonych w formie prawem Ustalenie metodg foto
przewidzianej



A”GH Ustalenie granic a atrybut ZRD i BPP
Wartosci atrybutu ZRD

ZRD Opis Uwagi

4 Pomiary fotogrametryczne nie poprzedzone ustaleniem przebiegu Brak ustalenia
granic dziatek ewidencyjnych i ich sygnalizacjg

5 Zatwierdzone projekty podziatu nieruchomos$ci lub scalenia i tylko nowe punkty graniczne
podziatu nieruchomosci (brak ustalenia?)
6 Zatwierdzone projekty scalenia lub wymiany gruntow tylko nowe punkty graniczne

(brak ustalenia?)

7 Ekranowa wektoryzacja ewidencyjnej mapy rastrowe] z Brak ustalenia
jednoczesnym wykorzystaniem wynikow geodezyjnych pomiarow
terenowych (miar liniowych)

8 Ekranowa wektoryzacja ewidencyjnej mapy rastrowej bez Brak ustalenia
wykorzystania wynikow geodezyjnych pomiaréw terenowych

9 Ekranowa wektoryzacja innych niz mapa ewidencyjna opracowan Brak ustalenia
kartograficznych



ool Ustalenie - Wiarygodnosc¢ danych

. § 61 Rozporzadzenie z 2001 roku w sprawie EGiB
Numerycznego opisu granic jednostek ewidencyjnych, obrebow oraz dziatek ewidencyjnych dokonuje sie za pomocg
odpowiednich zbioréow punktow granicznych, ktérych potozenie wzgledem osnowy geodezyjnej 1 klasy zostato okreslone na
podstawie geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych z btedami Srednimi nieprzekraczajgcymi 0,30 m, w sposob zapewniajgcy

odwzorowanie potozenia i ksztaftu tych obiektow przestrzenych oraz wzajemnego powigzania miedzy nimi.

* § 62 Rozporzadzenie z 2001 roku w sprawie EGiB
1. Pole powierzchni dziatek ewidencyjnych oblicza sie za pomocg wspotrzednych prostokatnych ptaskich, o ktérych mowa w § 61,..

*.  §2 Rozporzadzenie MAIC z 29 listopada 2013 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw i
budynkéw
Ujawnione w bazie danych ewidencyjnych przed wej$ciem w Zycie niniejszego rozporzgadzenia pola powierzchni dziatek
ewidencyjnych, ktére obliczone zostaty na podstawie innych danych niz wspotrzedne prostokgtne ptaskie lub na podstawie
wspotrzednych prostokgtnych ptaskich niespetniajgcych kryterium doktadno$ci okre$lonego w § 62 ust. 1 rozporzgdzenia, o ktérym

mowa w § 1, w brzmieniu nadanym niniejszym rozporzgdzeniem, oraz ktore zapisane zostaty w tej bazie z precyzjg zapisu do 0,01

ha, zachowujg swojg wazno$c¢ do czasu pozyskania przez staroste dokumentow upowazniajacych do wprowadzenia stosownych
Zmian w_tej bazie danych i zawierajgcych pola powierzchni dziatek ewidencyjnych obliczone na podstawie wspotrzednych
prostokatnych ptaskich wyznaczonych z wymagang doktadnoScia.




ool Ustalenie - Wiarygodnosc¢ danych

e § 82 Rozporzadzenie z 2001 roku w sprawie EGiB
1. Przy przeprowadzaniu modernizacji ewidencji, ktorej jednym z celow jest konwersja mapy ewidencyjnej prowadzonej
w postaci nieelektronicznej do postaci elektronicznej, w_przypadku braku mozliwosci okreslenia pofozenia
punktow granicznych w sposob, o ktérym mowa w § 61 ust. 1, numerycznego opisu granic dziatek ewidencyjnych
dokonuje sie za pomocg punktow granicznych, ktérych potozenie wzgledem osnowy geodezyjnej 1 klasy wyznaczone

zostanie na podstawie istniejgcych materiatow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego z btedami
Srednimi nieprzekraczajgcymi:
1) 3,0 m - w przypadku gdy punkty graniczne nalezg do dziatek ewidencyjnych obejmujgcych grunty potozone na
obszarach wiejskich poza zwartg zabudowg;
2) 0,60 m - w przypadku gdy punkty graniczne nalezg do dziatek ewidencyjnych potozonych na obszarach miast oraz
obejmujgcych grunty zwartej zabudowy na obszarach wiejskich.
3. Dane, okreslajgce potozenie punktow granicznych z btedem $rednim wiekszym niz 0,30 m wzgledem osnowy

geodezyjnej 1 klasy, ktore uzyte zostaty do nhumerycznego opisu granic dziatek ewidencyjnych, zastepuje sie, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 45-47 lub w procesie modernizacji ewidencji, ...




AIGH Ustalenie - Wiarygodnosc¢ danych
e Mozna uznaé ze granice nie spelniajgce kryterium dokladnosci nie sg wiarygodne

(BPP=3,4,5,6).
e Wiarygodne dane powinny mie¢ atrybut BPP=1i 2.

e Niewiarygodne zrédto danych - atrybut ZRD inny niz 1, 3, 5, 6.
e Dokumentacja o potozeniu punktéw granicznych inna niz:
— rozgraniczenie nieruchomosci,
— ustalenia granic dziatek,
— wznowienia znakow i wyznaczenia punktow granicznych,
— podziat nieruchomosci (nowe granice),
— scalenia i podziat nieruchomosci (nowe granice),
— scalenie i wymiana gruntéw (nowe granice),

— postepowanie sgdowe.
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Ustalenie - Procedura

e Okreslenie granic do ustalen

@)
©)

granice dla ktérych atrybut BPP jest inny niz 11 2 a atrybut ZRD inny niz 1,3,5,6

problem sg granice ustalone w postepowaniu rozgraniczniowym i ustalone sgdownie, dla
ktorych sredni btgd potozenia punktu jest wiekszy niz 0,30 m w stosunku do osnowy 1
klasy.

e Okreslenie stron do zawiadomienia
O czynnoS$ciach podjetych w celu ustalenia przebiequ granic dziatek ewidencyjnych wykonawca
zawiadamia wszystkich wifascicieli oraz uzytkownikow wieczystych tych dziatek lub osoby
wtadajgce tymi dziatkami na zasadach samoistnego posiadania (§ 38 ust.1).
Zawiadomieni powinni zostac:

@)
@)

O
O

(@)

wiasciciele,
uzytkownicy wieczysci ,

wtadajgcy na zasadach posiadania samoistnego,
Art. 336 KC - Posiadaczem rzeczy jest zardwno ten, kto nig faktycznie wtada jak wtaSciciel (posiadacz
samoistny),

Art. 339 KC - Domniemywa sie, Ze ten, kto rzeczg faktycznie witada, jest posiadaczem samoistnym.

e Okreslenie czy osoba jest posiadaczem samoistnym nastepuje przed sgdem w postepowaniu o
zasiedzenie.
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Wybér metody pomiaru ustalonych granic
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Ustalenie - Procedura

geodezyjne pomiary terenowe poprzedzone ustaleniem przebiegu granic (§ 37, rozp
2001)

geodezyjne pomiary fotogrametryczne poprzedzone ustaleniem przebiegu granic (§ 37).
pomiary fotogrametryczne poprzedzone ustaleniem przebiequ granic dziatek
ewidencyjnych i ich sygnalizacjag Ilub pomiary fotogrametryczne jednoznacznie
zidentyfikowanych punktow granicznych uprzednio ustalonych w formie prawem
przewidzianej (zatacznik do rozp. 2001)

Pomiar powinien zapewniaC uzyskanie sredniego btedu potozenia punktéw granicznych
nie wiekszego niz 0,30 m w stosunku do osnowy 1 klasy (BPP=1 lub 2). W przypadku
metod fotogrametrycznych moze to by¢ trudne.

Rozdzielczos¢ zdje¢ na poziomie 0,10 m teoretycznie zapewnia takg doktadnos¢ ale tylko
przy pomiarze na modelu 3D. Przy ortofotomapie doktadnos¢ jest duzo nizsza.
Wymagana jest tez jednoznaczna identyfikacja. W przypadku sladow granicznych w
postaci kamieni, bolcéw, znakéw granicznych metoda fotogrametryczna bedzie trudna do
wykorzystania.




Ustalenie - Procedura

!

e Okreslenie terminu ustalen i zawiadomienie stron

§ 38

Zawiadomienia o czynnoSciach podjetych w celu ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych dorecza sie
podmiotom, za zwrotnym poSwiadczeniem odbioru lub za pokwitowaniem, nie pozniej niz 7 dni przed
wyznaczonym terminem.

K2
%

R
R4

W przypadku gdy wiasciciele, uzytkownicy wieczysSci oraz wtadajgcy, nie sg znani lub nie jest znane ich
miejsce zamieszkania, na wniosek wykonawcy sStarosta zamieszcza na Sstronach internetowych Biuletynu
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen starostwa powiatowego przez okres co najmniej 14 dni z tym ze
ostatni dzien tego okresu powinien nastgpi¢ nie pdzniej niz 8 dni przed wyznaczonym terminem rozpoczecia
czynnoSci podjetych w celu ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych.

<« Zawiadomienie o czynnosciach podjetych w celu ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych oprocz
danych adresowych podmiotu, do ktérego jest ono kierowane, powinno zawierac¢ nastepujgce informacje:

» dzien, godzine i miejsce rozpoczecia tych czynnosci,

» o0znaczenia i ewentualne dane adresowe dziatek ewidencyjnych, ktorych bedg dotyczyc¢ te
czynnosci, a takze numery ksigg wieczystych, jezeli ksiegi takie sg prowadzone dla tych dziatek,

» pouczenie o koniecznoSci posiadania dokumentu umozliwiajgcego ustalenie tozsamos$ci osoby
deklarujgcej swoj udziat w tych czynnosciach oraz o tym, ze udziat w tych czynnosciach lezy w
interesie podmiotu i Ze nieusprawiedliwione niewziecie w nich udziatu nie bedzie stanowic
przeszkody do ich przeprowadzenia.
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e Okreslenie terminu ustalen i zawiadomienie stron

» Nieznane miejsce zamieszkania
>  Art 22 prgik (tres¢ po 12 lipca 2014 r.)

»  Podmioty (wfasciciele), zgtaszajg wtasciwemu staroscie zmiany danych objetych ewidencjg gruntéw i budynkow,
w terminie 30 dni, liczgc od dnia powstania tych zmian. Obowigzek ten nie dotyczy zmian danych objetych
ewidencja gruntéw i budynkéw, wynikajgcych z aktéw normatywnych, prawomocnych orzeczen sgdowych,
decyzji administracyjnych, aktéw notarialnych, materiatdw zasobu, wpisow w innych rejestrach publicznych
oraz dokumentacji architektoniczno-budowlanej przechowywanej przez organy administracji architektoniczno-
budowlanej.

» Art 23 prgik (tres¢ po 12 lipca 2014 r.)

m  Organy administracji publicznej przekazujg wiasciwemu staroscie:... 3) zawiadomienia o zmianach danych,
zawartych w zbiorze danych osobowych Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci
(PESEL) w rozumieniu przepiséw o ewidencji ludno$ci i dowodach osobistych, dotyczgcych oséb
fizycznych ujawnianych w ewidencji gruntéw i budynkéw jako wtasciciele lub wtadajgcy nieruchomosciami.

m  Dokumenty przekazuje sie w terminie 14 dni od dnia, w ktorym te dokumenty wywotujg skutki prawne.

m  Starosta, niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania dokumentéw, wpisuje dane z
nich wynikajgce do ewidencji gruntow i budynkow oraz do rejestru cen i wartosci nieruchomosci w zakresie
wynikajgcym z tej ewidencji lub rejestru.
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!

o Okreslenie terminu ustalen i zawiadomienie stron

Wiasciciel nieruchomosci ktéry zmienit miejsce zamieszkania po 12 lipca 2014 r. nie jest
odpowiedzialny za nieaktualny adres w systemie EGIiB !

» Nieznany wtasciciel, uzytkownik wieczysty lub wladajacy

» Przez nieruchomosc¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosc, dla
ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow albo innych dokumentow
nie mozna ustalic 0sob, ktorym przystugujg do niej prawa rzeczowe. Przepis ten stosuje
sie rowniez, jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie
przeprowadzono lub nie zostato zakoriczone postepowanie spadkowe (ustawa o
gospodarce nieruchomosciami art. 113)
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e Ustalenie granic

§ 39 rozp 2001
Ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych, w tym potozenia wyznaczajgcych je punktow
granicznych, dokonuje wykonawca na podstawie:

e zgodnych wskazan wiascicieli lub uzytkownikdw wieczystych tych dziatek albo osoéb
wtadajgcych tymi dziatkami na zasadach samoistnego posiadania, potwierdzonych ich zgodnym
oSwiadczeniem ztozonym do protokotu ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych
Brak odniesienia do dokumentacji geodezyjnej, teoretycznie mozna wskazac¢ zgodnie przebieg

sprzeczny z dokumentacjg, moze naruszac to przepisy KC o formie przeniesienia wtasnosci

neiruchomosci (Art. 158 KC Umowa zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci

powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.)
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e Ustalenie granic

§ 39 rozp 2001
Ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych, w tym potozenia wyznaczajgcych je punktow
granicznych, dokonuje wykonawca na podstawie:

* wedlug ostatniego spokojnego stanu posiadania, jezeli ten stan posiadania nie jest sprzeczny z

informacjami zawartymi w dostepnych dokumentach okreslajgcych stan prawny gruntéw w granicach
tych dziatek (w przypadku gdy wiasciwe podmioty nie ztozg do protokotu ustalenia przebiegu granic
dziatek ewidencyjnych zgodnego oswiadczenia).

Brak ktéregos$ z wiascicieli lub brak zgodnych wskazan, brak sporu.

* zbadania potozenia znakéw i sladéw granicznych oraz przeprowadzenia analizy wszelkich
dostepnych dokumentéw, zawierajgcych informacje majgce znaczenie w tym zakresie, w tym

oswiadczen zainteresowanych podmiotow i $wiadkow (w przypadku gdy spokojnego stanu
posiadania nie mozna stwierdzi¢ lub jest on sprzeczny z informacjami zawartymi w dostepnych
dokumentach okreslajgcych stan prawny gruntow)

Konieczne dotgczenie do protokotu analizy wszelkich dostepnych dokumentow
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§ 45.
1. Aktualizacja operatu ewidencyjnego nastepuje poprzez wprowadzanie udokumentowanych
zmian do bazy danych ewidencyjnych w celu:

1) zastgpienia danych niezgodnych ze stanem faktycznym, stanem prawnym lub
obowigzujgcymi standardami technicznymi odpowiednimi danymi zgodnymi ze stanem
faktycznym lub prawnym oraz obowigzujgcymi standardami technicznymi,

2)  ujawnienia nowych danych ewidencyjnych,

3)  wyeliminowania danych btednych.

2.  Przy aktualizacji operatu ewidencyjnego przepisy § 35 i § 36 stosuje sie odpowiednio.

3. Przy sporzadzaniu dokumentacji okresSlajacej przebieg granic dziatek
ewidencyjnych na potrzeby aktualizacji operatu ewidencyjnego przepisy § 37-39 stosuje sie
odpowiednio.”




Dziekuje za uwage
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